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Ibtidaverd leekkadi um 0,1% milli manada i mars
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Fasteigna-
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Verdproun ibida a fyrsta arsfjordungi

A fyrstu premur manudum arsins haekkadi ibidaverd
a héfudborgarsvaedinu um alls 1,4% midad vid visitolu
ibdaverds sem reiknud er af bj6dskra Islands.
Fjolbyli haekkadi um 2,0% & timabilinu en sérbyli
laekkadi um o,7%. Visitala asetts verds fasteigna &
hofudborgarsvaedinu sem reiknud er af hagdeild var
obreytt milli febriiar og mars en haekkadi um alls 1,8%
a fyrstu premur manudum arsins.

Nokkur munur hefur verid 4 préun ibtidaverds eftir
hverfum innan héfudborgarsvaedisins. A myndinni
hér ad nedan er synd préun ibtidaverds 4 fyrsta
arsfjordungi 2018 i vidskiptum med ibtdir sem

eru eldri en fra arinu 2015. Vidskipti med nyrri
ibadir eru pvi ekki inni 1 pessum tolum. Slikar
ibadir eru yfirleitt & heerra fermetraverdi en eldri
ibudir i vidkomandi hverfi en mismunandi er &
milli péstntimera hversu margar nyjar ibadir hafa
verid seldar ad undanférnu. bvi fast ahugaverdar
visbendingar um virdi stadsetningar med pvi ad
takmarka greininguna vid eldri ibadir.

Sé ibtidaverd a fyrsta arsfjordungi 2018 borid saman
vid fjérda arsfjordung 2017 eftir péstnimerum a
héfudborgarsvaedinu med pessum haetti kemur i
1j6s ad verd haekkadi mest i 101 Reykjavik eda um
6% milli arsfjérdunga. I péstntmerinu 170 sem naer
til Seltjarnarness og i péstnimerinu 110 sem ner
til Arbaejar haekkadi ibtidaverd um 5% milli tveggja
sidustu arsfjérdunga.’

Annars stadar a hofudborgarsvadinu haekkadi
ibidaverd minna og i nokkrum hverfum laekkadi
verd litillega milli arsfjérdunga, nanar tiltekid i 200
Képavogi, 1 Efra-Breidholti, Grafarvogi og Crafarholti.
bad er po ekki dedlilegt ad verdproun sveiflist nokkud
milli &rsfjérdunga i einstokum péstntimerum og pvi
skal ekki draga of miklar alyktanir af pessari proun.

! [budaverd er hér reiknad med adferd hagdeildar Ibidalinasjéds sem byggir 4 3
manada medaltali fermetraverds { kaupsamningum sem er vegid eftir fjérum flok-
kum ibuda. Postniimerid 103 er ekki med i greiningunni sokum smeedar.

#_. ibudaldna
sjodur

Verdproun ibiida a hofudborgarsvadinu a fyrsta
arsfjordungi 2018
Mestu og minnstu hakkanir eftir péstnimerum

Vidskipti med ibiidir sem eru eldri en fra arinu 2015
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Ibuidaverd 4 hofudborgarsvaedinu ibadaverd byrjar aftur ad haekka

Vidskipti med ibiidir sem eru eldri en fra arinu 2015 midsvaedis
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Visitélur: jantar 2016=100 [ fyrra haekkadi ibudaverd almennt meira i
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midsvaedis. Raunar laekkadi ibtidaverd midsvaedis &
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200 Képavogi og a Seltjarnarnesi, samfellt fra aguast
10 i fyrra pangad til i jantar sidastlionum og nam
105 f/ uppsofnud laekkun verds a pessu timabili 2% pegar

adeins eru skodadar ibudir eldri en fr4 arinu 201s.
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hér en eins og sést & medfylgjandi mynd hefur
ibudaverd midsvaedis a hofudborgarsvaedinu aftur
Midsvaedi er Seltjarnarnes, Reykjavik vestan Ellidada og 200 farid haekkandi 4 allra sidustu manudum. Ibadaverd
Koépavogur. Onnur svaedi eru uthverfi. i athverfum hefur hins vegar litid haekkad sidan
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Heimild: bjodskra Islands, Hagstofa Islands sidasta haust.

Verdproun ibiida i nokkrum sveitarfélogum a Haegir a haekkunum sums stadar a
fyrsta arsfjoroungi 2018 Iandsbyggéin ni
Vidskipti med ibuidir sem eru eldri en fra drinu 2015
40% Vida 4 landsbyggdinni hefur ibudaverd haekkad
hradar en 4 hofudborgarsvaedinu ad undanférnu.
30% [ sveitarfélogum i ndgrenni hofudborgarsvaedisins
virdist haekkunartakturinn p6 hafa nad timabundnu
20% hamarki i fyrra en fra sidasta sumri hafa haekkanir
i pessum sveitarfélogum almennt verid mun
10% = minni en a fyrri helmingi sidasta ars. A Akranesi
haekkadi ibtidaverd p6 um 9% milli tveggja sidustu
0% arsfjérdunga pegar adeins eru skodadar ibudir
sem byggdar voru fyrir 4rid 2015 og um 5% milli
10% arsfjordunga 1 Arborg og nagrenni. A Sudurnesjum
Akranes AnréL{)g?rregnaig Akureyri - Sudurnes leekkadi verd litillega milli arsfjérdunga samkvaemt

pessum maelikvarda.

Haekkun 2017Q4-2018Q1
Heaekkun 2017Q1-2018Q1

Heimild: bj6dskra Islands, Hagstofa Islands
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Medalsolutimi styttist verulega a
landsbyggdinni

Segja ma ad uppsveiflan a ibudamarkadinum hafi a
undanférnum misserum dreift r sér ut fyrir naesta
nagrenni hofudborgarsveaedisins og nai n til fleiri
landsvaeda en adur. Ein skyrasta birtingarmynd
bessa er préun medalsolutima ibtida. Hann var
lengst af meira en tvofalt lengri a landsbyggdinni
en & hofudborgarsvaedinu en a pvi hafa ni ordid
breytingar.

Medalsolutimi i sveitarfélogum i nagrenni
héfudborgarsvaedisins styttist verulega arin 2016
o0g 2017 og vard sa sami og a héfudborgarsvaedinu.
Undanfarid ar hefur medalsélutimi annars stadar
a landsbyggdinni einnig styst. Nt er svo komid ad
medalsolutimi ibida er svipadur 4 6llum pessum
markadssvaedum. Solutimi hefur pé lengst litillega
i nagrenni hofudborgarsvaedisins 4 allra sidustu
manudum eins og sést 4 medfylgjandi mynd.'

[ april var 600 kaupsamningum um ibudir pinglyst &
héfudborgarsvaedinu og 307 samningum um ibadir
utan hofudborgarsvaedisins. I badum tilvikum er
fjoldi kaupsamninga nalaegt medaltali undanfarinna
tveggja ara.

! Med medalsélutima er att vid pann dagafjélda sem lidur ad medaltali milli

pess sem nyjasta fasteignaauglysing er latin 4 vefinn og kaupsamningur vegna
vidkomandi eignar er undirritadur. Télur hagdeildar um medalsolutima, sem unnin
eru upp ur gdgnum frd bjédskra Islands og Fasteignaleit, na til um 80% af vidskipt-
um 4 hofudborgarsvaedinu og um 60% af vidskiptum utan pess.
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Medalsolutimi ibuda
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Heimild: bjodskra Islands, Fasteignaleit, hagdeild Ibudalanasjods
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I hlutfalli vid fasteignamat er ibiida-
verd einna hast i Reykjanesbae

Pad er ad morgu ad huga pegar verdmaeti ibtida er
metid. Tekid er tillit til margra, ef ekki flestra, peirra
patta vid utreikning fasteignamats sem uppfeert er
af bjédskra Islands 4 ari hverju. Fasteignamat ibtidar
aetti pvi ad segja mikid til um markadsverd hennar.

Undanfarinn dratug hefur verd { kaupsamningum
um ibudir hér a landi ad jafnadi verid um 17% yfir
fasteignamati peirra." A pvi timabili var munur
fasteignamats og markadsverds minnstur arid

2012 pegar ibadir seldust ad jafnadi um 8% yfir
fasteignamati pess ars. Pessi munur var hins vegar
sogulega mikill i fyrra pegar verd i kaupsamningum
var ad jafnadi um 34% yfir fasteignamati ibuda a pvi
ari.

! [ pessum utreikningum eru nyjar ibudir hverju sinni, p.e. {bddir yngri en tveggja
ara, undanskildar enda getur fasteignamat slikra ibida midast vid ad viokomandi
hus sé enn i byggingu.

Medalsoluverd ibiida sem margfeldi af fasteignamati*

Janiar-mars 2018

Mismunandi er milli sveitarfélaga hversu mikill
munur er ad jafnadi 4 soluverdi og fasteignamati
ibida en medfylgjandi mynd synir medaltal fyrstu
priggja manada pessa ars i nokkrum sveitarfélogum.
A fyrstu premur manudum arsins var munurinn
hvad mestur i Reykjanesbze, par sem ibiidir seldust
ad jafnadi a 40% haerra verdi en sem nemur
fasteignamati 2018. I Reykjavik var petta hlutfall 18%
ad jafnadi.

145

=
w

—
N
Ul

—
N

Margfeldi af fasteignamati

—
—
[Sal

—
—

1,05 I I I I I I I I IE

r\\L
\@ &

* Ibudir an byggingarars og ibudir med byggingarar 2017 og 2018 eru ekki taldar med.

Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibudalanasjods



Leigumarkadur

18% pjodarinnar a leigumarkadi

Leigumarkadsdeild Ibudaldnasjods st6d nyverid fyrir
konnun medal almennings 4 st6du htisnedismala
og vidhorfum til leigumarkadarins. I 1jés kom ad 18%
pjédarinnar eru nu a leigumarkadi sem er svipad

og maelst hefur undanfarin ar. 71% pjédarinnar byr 1
sinu eigin htisnaedi, 11% leigja af einkaadila, 9% bda

i foreldrahusum, 3% leigja af leigufélagi og 2% leigja
namsmannaibid.’

Spurt var hvort folk teldi liklegt eda éliklegt ad

bad yrdi a leigumarkadi eftir 6 manudi en sa
meelikvardi getur gefid visbendingu um hvort félki

a leigumarkadi muni fjolga eda feekka a naestu
misserum. [ ljés kom ad 18% landsmanna t6ldu
liklegt ad pau yrdu a leigumarkadi eftir 6 manudi
sem er sama hlutfall og er 4 leigumarkadi ni.
Rumlega 85% leigjenda telja likur a ad pau verdi

enn a leigumarkadi eftir 6 manudi og 16% peirra

sem bua i foreldrahtisum telja liklegt ad pau verdi

a leigumarkadi. Ibudalanasjédur hefur kannad
reglulega fra haustinu 2017 hversu hatt hlutfall
landsmanna telur liklegt ad bad verdi 4 leigumarkadi
eftir 6 manudi. I 6llum melingum sjédsins hingad til
hefur komid fram ad svipad hlutfall pjédarinnar og er
nu a leigumarkadi telur likur & ad vera par eftir halft
ar.

! Kénnunin var framkveemd af Zenter og um var ad rada netkénnun medal
konnunarhéps peirra. Gognum var safnad fra 23. februar til 15. mars. Urtakid taldi
2.500 einstaklinga, 18 dra og eldri, og svarhlutfallid var 58%.

ibudalana
* sjodur

Hvad lysir best biisetu pinni?

2%

= Eigid hdsnaedi
= A leigumarkadi
= [ foreldrahtsum

Annad

Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibudaldnasjods (feb. 2018)


http://www.ils.is/library/4-Hagdeild-skrar/Viðhorf%20til%20leigumarkaðar%20-%20Copy%20(1).pdf

Leigumarkadur

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pui kaupir pér
fasteign a nestu 6 manudéum?

\

5%
Oruggt/liklegt = Hvorki né m Orugglega ekki/dliklegt

Eigin hdsnzedi

Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibudaldnasj6ds (feb. 2018)
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Leigumarkadur hlutfallslega jafnstor a
hofudborgarsvaedinu og utan pess

Konnunin leiddi 11j6s ad leigumarkadurinn er
hlutfallslega jafnstér & héfudborgarsvaedinu og hann
er ad medaltali utan pess. Um 18% einstaklinga a
héfudborgarsvaedinu eru 4 leigumarkadi og 17% utan
héfudborgarsvaedisins. Einungis 7% pjédarinnar

telja p6 ad frambodid af leiguhtsnaedi sem henti

sér og sinni fjolskyldu sé mikid og 4 pad vid &
héfudborgarsvaedinu jafnt sem utan pess.

Adeins 10% leigjenda hyggjast kaupa
fasteign a naestu 6 manudum

[1j6s kom ad adeins 10% leigjenda telja liklegt ad pau
kaupi sér fasteign 4 neestu 6 manudum sem er sama
hlutfall og medal peirra sem btia i foreldrahtisum,

18 ara og eldri. 85% folks a leigumarkadi telja 6liklegt
ad pau kaupi hisnadi 4 naestu 6 manudum. Af peim
sem biia ntna i sinni fyrstu ibid, sem rannséknin
leiddi i 1j6s ad eru 24% allra htisnadiseigenda, hofdu
63% verid a leigumarkadi adur en pau festu kaup a
htisnadi og flestir peirra héfdu verid a leigumarkadi
lengur en prjt ar.



Leigumarkadur

Samanburdur a visitoélu launa, leiguverds og
ibuidaverds
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Heimild: Pjodskra Islands, Hagstofa Islands
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Gogn um leiguverd sem Pjodskra Islands birtir tut
fra pinglystum leigusamningum syna ad leiguverd
hefur haekkad um riim 80% a sidastlidnum s;jo
arum, eda fra mars 2011 til mars 2018. A sama tima
hefur ibidaverd haekkad um 92% og laun um 66%.
Undanfarid ar hafa pessar staerdir p6 haekkad 1
svipudum takti. Leiguverd hefur haekkad um 10%
undanfarna 12 manudi 4 medan ibidaverd hefur
hakkad um tep 8% og laun um ram 7%.

Meira jafnvaegi er pvi nt 4 htisnaedismarkadi en

fyrir ari sidan pétt dhrifa gaeti enn af mishrodum
vexti hiisnaedisverds og launa a undanférnum

arum. I pvi samhengi ma nefna ad leiga sem hlutfall
radstofunartekna hja lagtekjuhépum hér a landi
nadi timabundnu hamarki arid 2012 samkvaemt
gognum Eurostat pegar lagtekjuhépar vordu taeplega
60% radstofunartekna i leigu 4 medan hlutfallid var

i kringum 45% a hinum Nordurlondunum. Nyjustu
gbgn sem veita samanburd milli landa eru fra 2016
og syna ad hlutfallid er enn haest hér a landi eda 50%.
bad er b6 naer stodunni i nagrannaléondunum en arid

2012.



Lanamarkadur

bProun vaxta a ibadalanum

Vextir & ibudalanum hafa almennt farid leekkandi
hér a landi undanfarin ar. I fyrra var pessi leekkun,
likt og arid adur, leidd af 6verdtryggdum voxtum en
laegstu 6verdtryggdu vextir ibudaldna laekkudu ar
5,87% 1 jandar 2017 nidur i 5,35% i névember 2017. Pau
vaxtakjor hafa haldist ébreytt fra peim tima.

Pad sem af er pessu ari hafa vaxtakjor ibudaldna
almennt stadid ad mestu leyti i stad ef fra eru taldir
breytilegir verdtryggdir vextir lifeyrissjédanna, en
peir hafa farid dfram leekkandi. Laegstu breytilegu
verdtryggdu vextir ibtidalana hafa leekkad ar teepum
2,8% 1 upphafi ars 1 taep 2,6% 1 byrjun sidasta manadar.

Laegstu vaxtakjor sem eru i bodi hverju sinni eru, eins
og edlilegt ma teljast, skilyrt 1an a fyrsta vedrétti.

St er raunin hvort sem horft er til lana 4 féstum
verdtryggdum voxtum, breytilegum verdtryggdum
voxtum, eda 6verdtryggdum voxtum.

Bilid milli leegstu og haestu vaxta verdtryggdra
ibudalana hefur afram farid vaxandi pad sem af er
ari en st proun hefur verid i gangi fra midju ari 2017.
Petta kann ad endurspegla haekkandi ahaettudlag
og/eda breyttan markadsveruleika par sem aukinn
adskilnadur er ad verda milli markada med annars
vegar grunnlan og hins vegar vidbétarlan. Bilid milli
laegstu og haestu vaxta éverdtryggdra ibudalana
hefur pé haldist ébreytt fra pvi i juli 2017 eftir ad hafa
aukist nokkud hratt arid par 4 undan.

P ibidaldna
I = sjodur

Verdtryggdir vextir ibuidalana
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Ny ibuidalan fjarmalastofnana til heimila*
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibadalanasjods
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Ef horft er til dhrifa vaxtadkvardana Sedlabankans

a vaxtakjor ibudalana er ljést ad mesta fylgnin

vid breytingar 4 styrivoxtum Sedlabankans, af

peim lanaformum sem nefnd eru hér ad ofan, er

a 6verdtryggdum lanum sem skilyrt eru a fyrsta
vedrétti. bvi aetti sa stodugleiki 1 vaxtakjérum
overdtryggdra lana sem verid hefur fra pvi i
névember sidastlidnum ekki ad koma mjog a évart
par sem styrivextir Sedlabankans hafa verid obreyttir
fra pviibyrjun oktdber.

Ny ibadalan

Afram hefur dregid dr nyjum ibudalanum i byrjun
pessa ars samanborid vid sumar og haust 2017.
Lifeyrissjodir hafa haft um pridjungs hlutdeild a
markadnum sidan i upphafi ars 2016. Ekki hefur
ordid breyting 4 pvi 4 fyrstu manudum yfirstandandi
ars.

Fyrstu prja manudi pessa ars var fjarhad nyrra
utlana lifeyrissjédanna til sj6dsfélaga um 33
milljardar kréna en yfir sama timabil i fyrra nam st
fjarhaed 31 milljardi kréna. Pannig var véxtur utlana
um 6,3% milli pessara timabila.

Frd januar til mars 4 pessu ari ndmu hrein ny
ibtidalan bankakerfisins til heimilanna um 28
milljordum krona, sem er 6gn laegri fjarhad en
fyrstu prja manudi arsins i fyrra. Pannig maelist
um 1,4% samdrattur { hreinum nyjum ttlanum
bankakerfisins milli ara.
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Lanamarkadur

-

Ibadaskuldir heimilanna

Raunvirdi utlana fjarmalakerfisins til heimilanna
med vedi 1 ibid hefur vaxid { auknum takti ad
undanfornu. Eins og sja ma a medfylgjandi

mynd hér ad nedan hefur raunhzekkun 1
heildaribtidalanum heimilanna ekki verid meiri fra
arinu 2009. [ jandar 2016 h6fdu ibtdaskuldir heimila
ad raunvirdi leekkad um 4,5% 4 einu ari en i febraar
sidastlidnum hofdu paer hins vegar haekkad um 5,6%.

1 A9 teknu tilliti til uppgjéra tengdum follnu bénkunum.

Arsbreyting i heildaribiidalanum heimila ad raunvirdi*

#_. ibudaldna
sjodur

Ef horft er til tegunda ibudalana heimilanna

er hlutfall 6verdtryggdra lana nd um 18% af
heildarlanum og verdtryggd lan eru um 82%. A sama
tima 4rid 2015 var hlutfallid um 13% éverdtryggd lan
a moti 87% sem voru verdtryggd. Enn er pvi almennt
svo hattad ad a heildina litid kjésa heimilin ad
fijarmagna ibudir sinar med verdtryggdum lanum
frekar en 6verdtryggdum poétt orlitill umframvoxtur
hins sidarnefnda lanaforms sé til stadar og hefur
verid allt fra arinu 2010.

8%

6%

4%

2%

0%

-2%

-4%

-6%

-8%
58 5 - - 5 %
Q ~ N ~N ~ I ~N I N N

*hlaupandi 3ja manada medaltal a fostu verdlagi

Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibadalanasjods
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o P ibudaléna
Ibadalanasjodur PN - sjodur

Ny atlan Vanskil einstaklinga
Milljardar ISK

30 7.0%

Ny atlan Ibudalanasjéds i mars 2018 namu 222
milljénum kréna og 61l voru pau almenn tutlan. Til

samanburdar ndmu almenn utlan i febriar 168

milljénum kréna.' Medalfjarhad almennra ldna var

taepar 14 milljénir kréna.
3,0%

2,0%

broun vanskila atlana2

1,0%

[lok mars nam fjarhaed vanskila atlana til 0.0%

einstaklinga 729 milljonum kréna og undirliggjandi
lanavirdi var 7,5 milljardar kréna eda um 2,1% utlana

cox s o . —— Vanskil (v. as)
sjédsins til einstaklinga. —— Hiutfall af heildarsafni (h. s)

Fjarhaed vanskila utlana til 16gadila nam 270
milljonum kréna og undirliggjandi lanavirdi var
870 milljénir kréna. Tengjast pvi vanskil 0,6%
lanafjarhaedar sjodsins til 16gadila.

Vanskil 16gadila
[lok mars nam heildarfjarhad vanskila taepum Milljardar ISK
einum milljardi kréna og leekkudu vanskil um 36 6 10,0%
milljonir kréna milli manada. Vanskil na samtals til " N\ 9.0%
1,7% lanasafnsins en sambaerilegt hlutfall var 2,8% . \ 8,0%
mars 2017. 7.0%
1o 6.0%
8 5.0%
6 4,0%
3,0%
4
2,0%
2 1.0%
e} 0,0%
I R S =

—— Vanskil (v. as)
——— Hlutfall af heildarsafni (h. as)

! Endurskodadar tdlur fyrir febriarménud fra fyrri birtingu { manadarskyrslu
aprilmanadar.

? Vanskil flokkast hér sem 1an sem hafa verid { vanskilum umfram 90
daga.
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o ibadalana
Ibadalanasjodur PN - sjodur

Ibadir Ibidalanasjods Seldar ibuoir
Fioldi
[lok mars 2018 4tti Ibudalanasjédur 375 ibudir. 1200 -
Sj6durinn seldi 15 eignir { manudinum og ein ny
ibud battist vid eignasafnid. Til vidbotar peim 1.000
eignum sem seldar voru i manudinum hefur .
00

Ibudaldnasjéodur sampykkt kauptilbod i 41 eign og
tilbodsgjafar vinna nd ad fjarmégnun peirra. 600
[ lok mars voru 130 eignir ILS i almennri 400
s6lumedferd hja fasteignasoélum vidsvegar um

landid. P4 voru ilok manadarins 209 ibidir um land 200

allt i leigu hja eignasvidi Ibtdalanasjéds. Stor hluti
beirra er leigdur til fjolskyldna og einstaklinga sem
dvoldu { eignunum pegar Ibadalanasjédur eignadist

paer.

Ibudir ILS eftir landshluta og stédu i lok mars 2018

Isoluferli  Tleigu Audar Ivinnslu Samtals mars.18 Samtals feb."18

Hofudborgarsvaedid 20 35 10 1 66 69
Sudurnes 13 71 6 2 92 95
Vesturland 14 30 1 o 45 46
Vestfirdir 9 9 3 o 21 22
Nordurland vestra 4 3 0 o 7 7

Nordurland eystra 15 10 2 o 27 28
Austurland 29 13 5 o 47 51
Sudurland 26 38 6 o 70 71
Samtals 130 209 33 3 375 389
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